Bosna i Hercegovina n

Federacija Bosne i Hercegovine D“
Zeni¢ko-dobojski kanton ﬁ
OPCINA VARES R

OPCINSKO VIJECE v

Broj: 01-146/18
Vares, 30.07. 2018. godine

Na osnovu ¢lana 305. stav 1. 1 2. Zakona o stvarnim pravima (,,Sl.novine Federacije
BiH®, broj: 66/13 i 100/13), ¢lana 3. Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje
nekretninama u vlasniStvu Federacije Bosne i1 Hercegovine, kantona, opéina i gradova
(,,SL.novine Federacije BiH®, broj: 17/14), i ¢lana 22. Statuta Op¢ine Varesi -PreciS¢en tekst,
broj: 01 — 162/12 od 11.09.2012. godine, Op¢insko vije¢e Vares, na 19. sjednici odrzanoj
30.07.2018. godine,donosi

ODLUKU
o nadinu i uslovima raspolaganja nekretninom
zasnivanjem prava gradenja

Clan 1.

Ovom Odlukom utvrduje se nacin i uslovi raspolaganja nekretninom zasnivanjem
prava gradenja na zemljiStu oznacenom kao k.¢. broj 2227 Prnjavor, Gradiliste u povrsini od
300 m2, upisano u z.k.uloSku broj 1662 k.o. Vares, a na kojoj je ve¢ izgraden objekat za
vodozahvat rijeke Stavnje za potrebe MHE Vares.

Clan 2.

Opterecenje  pravom gradenja nekretnine iz ¢lana 1. ove Odluke u svrhu izgradnje
objekta potrebnog za vodozahvat na rijeci Stavnji na lokalitetu Vare§ Majdan, ulica Metalska
izvrsit ¢e se u korist ,,EKO-ENERGY* d.o.o. TeSanj, kao sticaoca prava gradenja, pod
slede¢im uslovima:

1. da se opterecenje zasnivanjem pravom gradenja na nekretnini iz ¢lana 1. ove Odluke,
daje na period od 30. godina, s moguénoscu produzenja tog perioda ukoliko koncesor
Vlada ZE-DO kantona nakon isteka ugovorenog roka, produzi ugovor o koncesiji sa
koncesionarom, odnosno bude i dalje postojao interes za koriStenjem postrojenja koja
¢e se koristiti za proizvodnju elektri¢ne energije;

2. da cijena mjesecne naknade za zemljiSte koje je predmet raspolaganja iznosi 225,00
KM mjesecno ( 0,75 KM/m2 x 300 m2 = 225,00 KM,;

3. da ¢e sticalac prava gradenja placati utvrdenu mjese¢nu naknadu najkasnije do kraja
tekuceg mjeseca za predhodni mjesec;

4. da cCe sticalac prava gradenja prije upisa prava gradenja u zemljiSnim knjigama, platiti
cjelokupan iznos troskova postupka u iznosu od 290,00 KM a koji iznos se odnosi na
troskove cijepanja parcele i troskove postupka.
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5. Obaveze po ovoj Odluci a koje se odnose na koriStenje zemljiSta optereCenog pravom
gradenja utvrduje se od 01.08.2018. godine.

Clan 3.

Osnovano pravo gradenja po ovoj Odluci prestaje:

- protekom roka od 30 godina na koje je zasnovano pravo gradenja, a da pri tome ne
bude produzeno;

- ukidanjem prava gradenja ukoliko u roku od 2 godine od dana zasnivanja prava
gradenja ne stavi u upotrebu objekat;

- u slucaju prestanka obavljanja djelatnosti ili u slucaju privodenja zemljiSta drugoj
namjeni ili prenosa objekta drugom licu;

- sporazumom vlasnika zemljista i nosioca prava gradenja;

- iz ostalih razloga zbog koji se ne bi moglo dalje koristiti.

Clan 4.

Nosilac prava gradenja ,,EKO-ENERGY* d.o.o. TeSanj nije ovlaSten bez saglasnosti
vlasnika zemljiSta prenositi pravo gradenja, niti ga opteretiti ograni¢enim stvarnim pravima u
korist trecih lica.

Clan 5.

Nosilac prava gradenja odgovara za sve obaveze koje su nastale u vezi sa ste¢enim
pravom gradenja, te se obavezuje po prestanku prava gradenja predati vlasniku zemljiSta
nekretnine neopterecene bilo kakvim uknjizenim ili neuknjizenim teretima.

Clan 6.

Ovlascuje se op¢inski nacelnik da sa nosiocem prava gradenja zakljuci ugovor o pravu
gradenja u obliku notarski obradenog ugovora pod uslovima utvrdenim ovom Odlukom i
odredbama Zakona o stvarnim pravima.

Nosilac prava gradenja preuzima obavezu placanja troskova postupka i notarske
obrade ugovora.

Clan 7.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja na oglasnoj tabli
Op¢ine Vares.
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Odluka objavljena na oglasnoj tabli Op¢ine Vares 31.07.2018.godine
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ObrazloZenje
Pravni osnov:
Pravni osnov za donoSenje Odluke:

Clanom 305. Zakona o stvarnim pravima (,,Sl.novine FBiH", broj: 66/13 1 100/13) ,
propisano je da se ,,Pravo gradenja osniva na osnovu pravnog posla ili odluke suda. Pravni
posao zakljucuje se u obliku notarski obradene isprave®.

Clanom 3. Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje nekretninom u
vlasniStvu Federacije BiH, kantona, op¢ina i gradova (,,Sl.novine FBiH“, bro: 17/14)
propisano je da ,,Odluku o nacinu i uslovima raspolaganja nekretnine u vlasniStvu opc¢ina,
donosi op¢insko vijece na prijedlog nacelnika op¢ine.

Clanom 363. stav. 3. Zakona o stvarnim pravima, propisano je da se prodaja odnosno
opterecenje pravom gradenja nekretnine u vlasniStvu Federacije, kantona i jedinica lokalne
samouprave moze u izuzetnim slucajevima izvrsiti neposrednom pogodbom.

Prema odredbama Zakona o stvarnim pravima ( ¢lan 298. — 314.) i naprijed navedenog
Pravilnika ( ¢lan 6.), propisani su uvjeti koje nosilac prava vlasni$tva na zemljistu i nosilac
prava gradenja imaju Kkao i nacin utvrdivanja visine naknade, a koja se u skladu sa naprijed
navedenim odredbama utvrduje u iznosu mjeseéne zakupnine a koja ne moze biti niza od
prosjeéne mjese¢ne zakupnine za takvu nekretninu.

,Eko-Energy* d.o.o. Tesanj podnio je ovom organu zahtjev za rjeSavanje imovinsko-
pravnih odnosa na zemljiStu potrebnom za izgradnju vodozahvata za MHE ,,Vare§* na rijeci
Stavnji, na zemljiStu oznacenom kao k.¢. broj: 268/193 Prnjavor , neplodno u povrsini od 300
m2 upisano u z.k. uloZak broj 929 k.o. SP StrijeZevo, §to po novom premjeru odgovara parceli
broj 2227 k.o. Vare$ a na lokaciji odredenoj u skladu sa Odlukom Op¢inskog vijeéa Vares,
broj: 01-118/13 od 25.04.2013. godine.

Obzirom da je zemljiste po starom premjeru bilo upisano na Bosni i Hercegovini,
Federacija BiH, a na osnovu ¢lana 44. stav 2. Zakona o Sumama koji je proglasen neustavnim,
zemljiSno-knjizni ured je odbio knjizenje iz kojih razloga je takvo stanje ostalo sve do
postupka uspostave novih zemlji$nih knjiga kada se izvrSila uspostava novog z.k. uloSka broj
1662 k.o. Vares 1 upisana parcela broj 2227 u vlasni§tvo Op¢ine Vares$ kako je to bilo upisano
po novom premjeru u katatstarskom operatu.

Vlada ZE-DO kantona je sa naprijed navedenim podnosiocem zahtjeva, zakljucila
koncesioni ugovor o koristenju vodnih snaga za proizvodnju elektricne energije broj: 05-25-
17617-3/12 na period od 30 godina ¢ijim odredbama je propisano da se ugovor moze i
produziti kao i propisao odredbe na osnovu kojih se moze i prije raskinuti.

Prijedlog Odluke koji se odnosi na pravo gradenja, a ne na pravo prodaje nekretnine
odredeno je u skladu sa rokom trajanja zakljuenog koncesionog ugovora koji ima ograni¢eno
pravo, a S tim u vezi i  potrebni objekat potreban na vodozahvatu rijeke Stavnje &ije
postojanje se veze za taj ugovor.

Odredba koja se odnosi na visinu mjesecne zakupnine, odredena je u skladu sa
Odlukom Op¢inskog vije¢a Vares, broj: 01-99/14 od 31.03.2014. godine, kojom je za isto
zemljiste u IV zoni, kojoj pripada i predmetno zemljiste, odreden iznos mjese¢ne zakupnine u
iznosu od 0,75 KM/m? (300 m? x 0,75 KM=225,00 KM).

Na osnovu navedenog, predlaze se Opc¢inskom vijeCu Vares, da usvoji prijedlog
Odluke o zasnivanju prava gradenja u korist ,,Eko-Energy* d.o.o. Tesanj.
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